Společenství vlastníků bytových jednotek, Olomouc, část Nové Sady

ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719


Zápis č. VII
ze shromáždění Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, část Nové Sady,   ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719

Datum:
1.listopadu 2012 

Místo:

Technologická hala Střední školy polytechnické Olomouc, Rooseveltova ulice 79, Olomouc
Přítomni:
Vlastníci 79 bytových jednotek tj. 56,2571% podle váhy hlasů (prezenční listiny a plné moci  jsou uloženy ve složce VII. shromáždění 1.1.2012, stejně jako výpočet % váhy hlasů, která je uložena u předsedy výboru). K přijetí usnesení a úspěšnému hlasování musí být PRO více jak 50% podle váhy hlasů a více jak 70 vlastníků podle počtu hlasů (z celkového počtu 139 vlastníků=bytů=hlasů=100%váhy hlasů).
1. Zahájení

Shromáždění zahájil předseda výboru Ivo Studený.
Po prvotním ověření prezenčních listin bylo konstatováno, že shromáždění je usnášení se schopné (17:10 hodin bylo přítomno podle prvotního kontrolního propočtu cca 55 %  podle váhy hlasů). 
Předseda výboru seznámil přítomné s činností výboru za uplynulý rok. S prací výboru má každý z vlastníků možnost se seznámit na webové stránce společenství  www.druzebni.webnode.cz.

V letošním roce se uskutečnily 4 schůze výboru, další 1 bude ještě do konce roku. Kontrolní komise prověřila zpracovanou účetní závěrku a vyřizuje průběžně podněty členů společenství a běžné provozní záležitosti. K práci výboru nebyly ze strany vlastníků bytů - tj. členů společenství vzneseny žádné písemné připomínky.

Letos podle stanov končí 3leté funkční období 8  členu výboru a kontrolní komisi – viz další bod schůze a hlasování členů společenství.   
Na schůzi byli pozváni  jednotliví správci, aby přednesli shromáždění přehled o činnosti správce za rok 2011. Žádný z pozvaných zástupců správce se nedostavil. 
2. Volby členů výboru 

Kandidátní listina dalších  členů výboru (písemný podklad jako materiál na schůzi shromáždění byl předložen jako jeden z dokladů) - informace byla ústně opakována  předsedou výboru před zahájením hlasování shromážděním takto:

	D  9
	Vilímek Zdeněk
	zástupce Družební 9 
	Hlasování

	D 11
	Nowaková Jiřina
	zástupce Družební 11
	

	D 15


	Kuchyňka Jan
	zástupce Družební 15
	

	
	Schejbal Rudolf
	zástupce Družební 15
	

	D 17


	Vinohradník Jiří
	zástupce Družební 17 
	

	
	Strnadl Jan
	zástupce Družební 17
	

	D 19


	Báťková Šárka
	zástupce Družební 19
	

	
	Labounková Zdeňka
	zástupce Družební 19
	

	komise
	Štembírková Věra

Hana Martínková

Pavlína Hanzlíková
	kontrolní komise
	


Hlasování: Bylo jednotně hlasováno o předloženém návrhu – volba člena výboru na 3leté funkční období.

Výsledek: Návrh kandidáta výboru podle předložené kandidátní listiny 
	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	56,2571
	0
	0

	podle počtu hlasů
	79
	0
	0


Nový výbor se sejde na své první schůzce dne 17. prosince 2012 v Domě dětí 
a mládeže na Jánského 1, Olomouc (v 18hodin) – podle plánu schůzi na rok 2012. Předseda současně poděkoval všem členům za jejich práci ve výboru a pro společenství.

Výbor společenství vlastníků bytových jednotek a kontrolní komise výboru Olomouc, Družební 714/9, 715/11, 716/13, 717/15, 718/17, 719/19 pracuje tedy od 1.1.2012 v tomto složení:

Výbor: 

Družební 9

Ivo Studený – předseda zvolený na schůzi výboru dne 






   6.12.2010
Družební 9

Zdeněk Vilímek

Družební 11

Jiřina Nowaková

Družební 11

Monika Lengyelová

Družební 13

Martin Doležel

Družební 13

Juraj Lešanič

Družební 15

Jan Kuchyňka

Družební 15

Rudolf Schejbal

Družební 17

Jiří Vihohradník 
Družební 17

Jan Strnadl

Družební 19

Šárka Báťková 
Družební 19

Zdeňka Labounková
Kontrolní komise:

Věra Štembírková





Hana Martínková





Pavlína Hanzlíková
3. Zpráva o hospodaření společenství za rok 2011 a účetní závěrka za rok 2011
Shromáždění bylo předsedou výboru seznámeno s textovým komentářem 
k účetní závěrce společenství za rok 2011, kterou všichni obdrželi jako podkladový materiál k projednání na shromáždění. Účetní závěrka byla za rok 2011 za oba správce vypracována Správou nemovitostí Olomouc, a.s. Školní 2a, Olomouc. 
Po ověření správnosti všech údajů byl kompletní materiál dopracován a předložen kontrolnímu výboru ke kontrole a odsouhlasení – v souladu se Stanovami společenství. Zástupci kontrolní komise potvrdil správnost vypracovaného materiálu písemně dne  9.9.2012.
Hlasování: Bylo hlasováno o schválení účetní závěrky za rok 2011 a zprávy 
o hospodaření společenství za rok 2011. 

Výsledek: Zpráva a účetní závěrka roku 2011 byla odsouhlasena. 

	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	56,2571
	0
	0

	podle počtu hlasů
	79
	0
	0


4.  Fond oprav roku 2013
Vlastníci byli seznámeni se stavem hospodaření fondu oprav roce 2012, předpokládaným zůstatkem k 31.12.2012 a s návrhem rozpočtu fondu oprav na rok 2013 – všechny podkladové materiály jsou  součástí  pozvánky na shromáždění společenství.  Největší část nákladů budou činit splátky úvěru a nutné revize. Větší opravy jsou plánovány ve sklepích domů (výměna dveří, podlah, apod.). 
Již od počátku hospodaříme s vyrovnaným rozpočtem jednotlivých vchodů.
Odvody vlastníků – členů společenství - platby do fondu oprav jednotlivých vchodů jsou stejné jako v roce 2010 – beze změny.

Hlasování: Bylo hlasováno o předloženém návrhu  fondu oprav na rok 2013.

Výsledek:  Návrh rozpočtu fondu oprav na rok 2013 byl  schválen. 

	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	56,2571
	0
	0

	podle počtu hlasů
	79
	0
	0


5.  Rozúčtování tepla jednotlivých vchodů
Současné rozúčtování tepla bylo prováděno podle  pravidel převzatých od předchozích vlastníků a současně správců bytového domu – Města Olomouce, Správy nemovitostí a.s.Olomouc. Protože od roku 2006 došlo k podstatným změnám v zateplení domů společenství, je shromáždění předložen návrh změny na provádění rozúčtování tepla. Tato změna se bude týkat rozúčtování tepla za rok 2012 a dalších ročních období.
Dnes mají štítové domy zateplené štíty, není proto důvod počítat větší únik tepla než když byly štíty nezateplené. Každý radiátor v bytech je osazen dílčím měřičem tepla – podle odečtu dílků spotřebovaného tepla se provádějí další propočty.

Současný stav rozúčtování služeb:

	vchody
	počet přívodů tepla
	základní dělení podle vchodů
	další propočet podle bytů ve všech vchodech

	Družební 9

Družební 11
	jeden přívod tepla (1měřič)
	100%
	55%
	40% spotřeby domu se propočítá podle podlahové plochy bytu
	60% spotřeby domu se propočítá podle dílků odečtených měřidla na radiátoru
	

	
	
	
	45%
	
	
	

	Družební 13
	jeden přívod tepla (měřič)
	100%
	100%
	
	
	

	Družební 15
	jeden přívod tepla (1měřič)
	100%
	30%
	
	
	

	Družební 17
	
	
	30%
	
	
	

	Družební 19
	
	
	40%
	
	
	


Navrhovaný stav rozúčtování základního dělení podle vchodů
	vchody
	počet přívodů tepla
	další propočet podle bytů

	Družební 9

Družební 11
	jeden přívod tepla (1měřič)
	100%
	spotřeba na přívodu  tepla pro dané vchody se propočte podle součtu dílků odečtených z měřidla na radiátoru v příslušných bytech vchodů příslušným procentuelním poměrem spotřeby
	

	Družební 13
	jeden přívod tepla (měřič)
	100%
	
	

	Družební 15
	jeden přívod tepla (1měřič)
	100%
	
	

	Družební 17
	
	
	
	

	Družební 19
	
	
	
	


Další propočet na jednotlivé bytové jednotky v jednotlivých vchodech zůstává dle stávajícího výpočtu tepla, jak bylo prováděno doposud.

Propočet rozúčtování se musí provádět v základních parametrech podle platných právních předpisů, kdy se jednotlivým bytům přiřazuje koeficient podle  umístění bytu a podle nejnižší spotřeby (opatření, aby se byt nevytápěl na úkor sousedních bytových jednotek).

Dalším jednáním ohledně zavedení změny rozúčtování tepla do praxe již za rok 2012 podle návrhu pověřil výbor společenství pana Ivo Studeného, který má soustředěno nejvíce informací.

Výsledek: Změna rozúčtování tepla – podle návrhu byla odsouhlasena.
	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	50,95132
	0
	5,3058

	podle počtu hlasů
	73
	0
	6


Poznámka: měřidlo tepla umístěné na radiátoru v bytě je měřidlo certifikované, výbor prověří, zda je nutné žádat o prověření certifikace či výměnu některého z komponentů měřidla (zdroj energie) a podá informaci jednotlivým členům výboru – zástupcům vchodů.
5. Různé + diskuze
Platební morálka vlastníků bytů – platby do fondu oprav – shromáždění bylo  znovu seznámeno s tím, že při 5 měsíčním prodlení s platbou bude předáno 
k vymáhání a k exekuci. 

Výbor společenství dává na zvážení jednotlivým vchodům, zda neprovést změnu současných dvou správců vchodů na jednoho. Při provedení změny by bylo postupováno srovnáním nabídek a poskytovaných služeb více správců. Předkládá tuto možnost na projednání v dílčích shromážděních vchodů – s výhledem změny v roce 2013 a odsouhlasení na dalším shromáždění společenství. Největší problém činí nejednotnost v účetnictví vchodů a s tím spojené problémy při vypracování účetní závěrky a odlišných přístupů k provozním záležitostem vchodů.

Shromáždění bylo informováno, že výbor společenství provede v roce 2013 průzkum trhu na změnu základních dodavatelů služeb – pojištění domu, dodávku elektrické energie, tepla, vody – hledáme cestu nejlevnějšího dodavatele , ale   ne za cenu snížení poskytovaného standardu služeb. Konečné  návrhy budou projednány na shromáždění.
Na závěr poděkoval předseda výboru všem přítomným za účast 
na shromáždění a s přítomnými se rozloučil.

Schůze byla zahájena cca v 17:10 a ukončena v cca 17:45 hodin (tj. 1,5 hodiny pronájmu sálu – 16:30-17:00).

V Olomouci 8.11.2012
Schválil:
Ivo Studený



………………………………….

Zapsala:
Ing. Zdeňka Labounková              ………………………………….

Ověřil:

Ing. Věra Štembírková
           …………………………………
Přílohy originálu zápisu:

- souhrnný přehled hlasování + výpočty

- prezenční listiny + plné moci

- záznamy o hlasování jednotlivých vchodů

- materiály na schůzi ( zasláno vlastníkům jako součást pozvánky 14 dní před termínem schůze a materiály byly vyvěšeny na nástěnkách vchodů dne 4.10.2011).
1.11.2012 – zápis ze VII. shromáždění společenství vlastníků
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